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n data 31 d'octubre de 2011 va
entrar en vigor la nova Llei
37/201 de Mesures d'Agilitza-
ció Processal, que, entre d'al-

tres normes, facilita i agilitza de manera
notable els procediments de desnona-
ment amb la finalitat que el propietari
d'un bé immoble pugui desnonar el lloga-
ter morós en un termini molt més reduït
que fins ara.

La principal novetat radica en la nova
redacció i modificació de l'article 440 de la
Llei d'Enjudiciament Civil, que estableix
que després de l'admissió a tràmit de la

demanda de desnonament, el secretari ju-
dicial requerirà al demandat (llogater)
perquè en un termini màxim de deu dies
hàbils aboni la totalitat de les rendes pen-
dents fins al moment, desallotgi l'habitat-
ge o bé s'oposi formalment a la demanda.

Una vegada notificada la demanda al
llogater, i transcorreguts aquests deu dies
sense que el demandat realitzi cap d'a-
questes tres accions, el secretari judicial
dictarà acte donant per finalitzat el desno-
nament i instarà l'actor (propietari) per-
què sol·liciti el llançament (desallotjament
de l'habitatge). És a dir, si el demandat no
s'oposa en aquest termini de deu dies, es
fixarà directament la data de llançament
sense la necessitat de la celebració del cor-
responent judici.

En tot cas, si dins del termini de deu
dies el demandat s'oposa a la demanda,
s'assenyalarà data de judici, i posterior-
ment es dictarà sentència. No obstant
això, entenem que aquesta alternativa és
poc viable, ja que l'única opció per opo-
sar-se al desnonament seria acreditar la

totalitat del pagament o bé que la quanti-
tat que es reclama és incorrecta (pluspeti-
ció). En tot cas, per al supòsit que única-
ment s'al·legués pluspetició, el llançament
seguiria endavant, això és, únicament es
dictaria la corresponent sentència resolent
sobre les quantitats reals degudes, però el
demandat no podria evitar el llançament,
ja que el fet de tenir una mensualitat im-
pagada ja legitima el propietari per sol·lici-
tar que el llogater desallotgi l'habitatge. En
tot cas, la data de llançament es fixarà prè-
viament en el corresponent acte d'admis-
sió a tràmit de la demanda, per la qual
cosa l'actor/propietari ja sabrà en l'esmen-
tat moment la data màxima en què el llo-
gater haurà d'abandonar l'habitatge.

El dia que es fixi el llançament, acudirà
la comissió judicial i el procurador del
propietari per prendre possessió de l'habi-
tatge. Si calgués, se sol·licitarà la presència
d'un manyà perquè canviï el pany. En en-
trar a l'habitatge, tots els objectes i béns
que es trobin dins del mateix s'entendran
abandonats.

Tenint en compte les noves modifica-
cions introduïdes pel legislador, ens hau-
ríem de trobar davant un procediment de
desnonament molt més àgil que perme-
tria desnonar els llogaters en cas d'impa-
gament de manera més ràpida i en la ma-
joria de les ocasions sense que s'hagi de
celebrar judici i dictar-se sentència.

No obstant això, transcorregut un any
des de l'aplicació de la nova regulació, po-
dem considerar que si bé és cert que el
procediment en línies generals s'ha acce-
lerat sensiblement, ni de bon tros permet
desnonar un llogater en el termini de 10
dies. És a dir, una vegada s'ha presentat la
demanda al deganat, aquesta ha de ser re-
partida a un jutjat en concret, dictar-se el
corresponent acte d'admissió a tràmit, no-
tificar-lo al llogater, i posteriorment espe-
rar a la data de judici i llançament que es-
tableixi el jutjat, fet pel qual el procedi-
ment pot durar diversos mesos. Tot això
sense tenir en compte el col·lapse impor-
tant que presenta l'administració de justí-
cia a dia d'avui.
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ivim temps de canvi. Noves
formes de gestionar, de consu-
mir, de comerciar, de vendre i
de comunicar-nos s'obren pas

inexorablement, impulsades per transfor-
macions socioeconòmiques sense prece-
dents en el context de la recessió més greu
que es recorda en dècades. Noves realitats
estan exigint imperiosament l'adaptació
de les antigues estructures. Que el món
està canviant davant dels nostres ulls ja no
és motiu de debat. La pregunta ara és: es-
tem canviant nosaltres adequadament
amb ell?

Per això no ens ha de sorprendre l'a-
nunciada liberalització de les professions
a l’Estat espanyol. Així és, el Ministeri d'E-
conomia i Competitivitat ha donat a co-
nèixer un avanç del controvertit Avantpro-
jecte de la Llei de Serveis Professionals
que el Govern sembla decidit a aprovar
definitivament en 2013, sense més demo-
ra.

Com tot sovint es veu reflectit als mit-
jans de comunicacions, hi ha professions
que podrien patir importants retallades en

les seves competències actuals. Hem llegit
que els farmacèutics poden perdre el dret
exclusiu a obrir farmàcies, els arquitectes
podrien cedir competències exclusives i
els procuradors pràcticament desaparèi-
xer.

En la majoria de les professions, fins i
tot en la dels agents comercials, que repre-
sento al territori gironí i també al català,
sota el paraigües del Consell Català d’A-
gents Comercials, la pertinença a un
Col·legi Professional deixaria de ser obli-
gatòria. En resum, es consagra la liberalit-
zació dels serveis professionals. A Brus-
sel·les deuen estar contents, però serà
aquest el final de molts col·legis professio-
nals?

El Govern argumenta que és «una refor-
ma estructural que contribuirà a generar
més competència i millorar la competitivi-
tat de la nostra economia i el funciona-
ment dels serveis professionals». No sé si
aquesta futura llei contribuirà a fer créixer
el PIB d'Estat o fins i tot a crear milers de
llocs de treball, com va arribar a aventurar
l'anterior Govern, però el que potser no es
pot discutir és la seva oportunitat. La mo-
dernització del marc institucional profes-
sional, que molts ja hem iniciat, no s’ha
aturar.

Per això, encara que des del Consell Ca-
talà de Col·legis d'Agents Comercials do-
narem suport totes les mesures que con-
tribueixin a millorar l'eficiència de les nos-
tres organitzacions col·legials i adaptar-les
a les noves necessitats de la societat i de
l'economia, creiem fonamental que la

nova llei preservi i no s'emporti la funció
social que juguen els Col·legis Professio-
nals al nostre país.

De la mateixa manera, esperem que es
tinguin en compte les diferents sensibili-
tats de tots els components d'un amplís-
sim espectre de les professions anomena-
des "liberals". No estem parlant només
dels interessos, d’advocats, metges o far-
macèutics. Parlem, hem de parlar també
de professionals com els Agents Comer-
cials que, amb el seu treball diari, venda
després venda, contribueixen a moure els
engranatges de l'economia d'un país ne-
cessitat més que mai de xarxes comercials
actives, fluides i vives, sustentades sobre la
base de professionals formats i preparats.

Els agents comercials són professionals
que tenen un paper essencial en la inter-
mediació i la distribució comercial en nos-
tre país perquè promouen, negocien i
concreten un important percentatge de les
operacions mercantils que tenen lloc cada
dia a casa nostra. De fet, els comercials
són els professionals més demandats. Les
empreses catalanes i espanyoles, avui més
que mai, necessiten en aquesta crisi pro-
fessionals que els ajudin a vendre més i
millor.

Aquesta llei de serveis professionals no
ens agafa desprevinguts. Puc dir que els
Col·legis d'Agents Comercials catalans es-
tem units per adaptar-se als nous canvis.
Perquè hem sabut oferir una cartera de
serveis atractiva i útil per als agents co-
mercials i hem sabut defensar els avantat-
ges de la col·legiació. En els últims anys,

hem emprès un procés de modernització
de les nostres funcions i estructures i hem
convertit la col·legiació en una opció
atractiva, que va molt més enllà del resul-
tat d'una obligació burocràtica. Estar
col·legiat és avui dia entrar a formar part
d'una organització amb delegacions a tot
Catalunya i també a nivell de l’Estat espa-
nyol que presta gran quantitat de serveis i
avantatges a l'Agent Comercial, l'ajuda en
la seva formació, estimula el seu desenvo-
lupament professional i li obre noves
oportunitats en posar en contacte amb les
empreses que demanden els seus serveis.

En aquest context, els Col·legis d'Agents
Comercials catalans i específicament el de
Girona i Comarques han exercit al llarg de
dècades un paper fonamental, ja que han
vetllat i vetllen per la bona pràctica de la
professió, formant deontològica i profes-
sionalment als agents comercials del país.
La seva essencial funció social, que s'ha de
tenir en compte, es desplega en una doble
direcció: cap a la societat en el seu conjunt
ja que garanteixen als ciutadans el correc-
te funcionament d'uns serveis que, en últi-
ma instància, afecten la seguretat de les
transaccions comercials, i també cap al
propi col·lectiu de professionals, que tro-
ben en aquestes organitzacions el millor
empara i protecció dels seus drets i inte-
ressos. Per això, la seva pervivència no ha
ni es pot veure compromesa per la libera-
lització. Seria un gravíssim error les conse-
qüències afectarien els usuaris d'aquests
serveis, els ciutadans, les empreses, i en
últim terme, a l'economia.
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